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dobry adres

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYINY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

DOBRY ADRES Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag

Deweloper
? KRS: 000758378 (Sad Rejonowy Lublin= Wschéd w Lublinie z siedziba
w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego)
Adres ul. Jézefa Pitsudskiego 2 lok. U-1, 05-300 Minsk Mazowiecki

Numer NIP REGON

NIP: 8222373355 REGON: 381852972

Numer telefonu

+48 730557777

Adres poczty elektronicznej

mieszkania@dobry-adres.com

Numer faksu

brak

Adres strony
dewelopera

internetowej

www.dobry-adres.com

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Cegtéw (05-319), ul. Mikotaja Reja 6A; dziatka gruntu nr ewid. 2168




Data rozpoczecia

2022-01-03

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

2024-01-12

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Cegtéw (05-319), ul. Mikotaja Reja 6; dziatka gruntu nr ewid. 2167
Data rozpoczecia 2020-02-25
Data wydania decyzji o | 2021-08-16

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Cegtdw (05-319), ul. Mikotaja Reja 6A; dziatka gruntu nr ewid. 2168
Data rozpoczecia 2022-01-03
Data  wydania decyzji o | 2024-01-12

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Wobec dewelopera nie jest prowadzone Zadne dochodzenie.

INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

hipoteczne nleruchomosci lub

Adres i numer  dziatki | Adres: Cegtéw (05-319), ul. Juliana Tuwima 13
ewidencyjnej i obrebu® ] %
Jednostka rejestrowa gruntéw G1683
Obreb ewidencyjny: 0001, CEGEOW (141204_4.0001)
Jednostka ewidencyjna: CEGEOW — MIASTO
Numer dziatki: 2169
Numer ksiegi wieczystej S11M/00132536/5
Istniejace obcigienia | W dziale czwartym ksiegi wieczystej nie wystepuja wpisy ani obciazenia.

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okredlié jej polozenie.



wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy — dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta.

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych  potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wplywajacych  na  warunki
zycia®

Budynek  wielorodzinny  znajdujgcy  sie  pod adresem  Cegfdw,
ul.  Juliana Tuwima 13 jest trzecim budynkiem realizowanym
w projekcie ,Miasteczko Cegtéw” zakladajgcym wybudowanie osiedla blokéw
mieszkalnych na dziatkach gruntu 2167, 2168, 2169, 2032/1, 2032/2 oraz 2031/2.
Dziatki posiadajg bezposredni dostep do drdg publicznych.

Osiedle ,,Miasteczko Cegtéw” znajduje sie w sasiedztwie stacji kolejowej Cegtow,
przy trasie Warszawa-Siedlce-Terespol. Na stacji kolejowej zatrzymujg sig
podmiejskie (58 minut do stacji W-wa $rédm.) oraz przyspieszone (36 minut
do stacji W-wa Centr.) pociagi Kolei Mazowieckich. Na dziatce sasiedniej (2031/1)
usytuowana jest dziatalnoéé gospodarcza nieucigzliwa. Na dziatkach od strony
potudniowe] i wschodniej znajduja sie tereny zabudowy jednorodzinnej.

W Cegtowie znajduja sie: szkota podstawowa, przedszkola, kompleks sportowy,
sklepy: Topaz, Stokrotka i Biedronka oraz sklepy lokalne, restauracje, Urzad Gminy,
przychodnia lekarska, Straz Pozarna, stacja paliw, koscioly, bank spdtdzielczy,
bankomaty PKO BP S.A. i BS, Gminna Biblioteka, Gminny Klub Kultury, boisko, hala
sportowa, sifownia, sifownia plenerowa, sauna, klub jeZdziecki. Miejscowoéé
sgsiaduje z kompleksem laséw ,Rezerwat Mienia” oraz z miejscowoscig
uzdrowiskowa Rudka Sanatoryjna.

W odlegtosci 8 km wyjazd do autostrady A2; wezet Ryczotek.
Brak jest informacji o realizacjach majacych
na przedmiotowa nieruchomosc.

negatywny  wpiyw

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego zwigzku
metropolitalnego!

— nie dotyczy

studium uwarunkowan i
zagospodarowania
zwigzku

Ramowe
kierunkow
przestrzennego
metropolitalnego

Studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr VI/39/19 Rady Gminy

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

Cegldw z dnia 28 stycznia 2019 r. w

Miejscowy plan zagospodarowania sprawie uchwalenia Studium
przestrzennego uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
Miejscowy plan rewitalizacji miejscowosci Cegtow; WWw.

https://bip.ceglow.pl

Miejscowy plan zagospodarowania

Miejscowy plan odbudowy
przestrzennego

Teren objety inwestycjg znajduje sie w

Inne?
obszarze Uchwaly nr XLIX/384/22/

7)

3)
4

W szczegdlnodci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosei.

W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaly) w sprawie:

1)
2)
3)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej rodlin, zwierzat i grzybéw),
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Cegtowie z dnia 21.06.2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia

»Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Cegldw — Cegtow

Potudnie”. Wedtug najlepszej wiedzy
dewelopera procedura sporzadzenia
MPZP nie zostata zakonczona.
https://bip.ceglow.pl

Miejscowy plan rewitalizacji
Rada Miejska nie podjeta uchwaty o
ustanowieniu obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
zastrzegajacego prawo pierwokupu na
rzecz Gminy Cegtow, oraz
nieruchomos¢ ta nie lezy w Specjalnej
Strefie Rewitalizacji.

Miejscowy plan odbudowy
- nie dotyczy

Inne

Uchwata Nr  125/19 Sejmiku

Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
10.09.2019 r. w sprawie Minskiego
Obszaru  Chronionego  Krajobrazu;
www.edziennik.mazowieckie.pl

obowigzujgcego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MW1 - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] wraz z niezbednym
zagospodarowaniem i infrastrukturg
https://ceglow.e-
mapa.net/implementation/ceglow/pln
/pelna_tresc/005.pdf

Maksymalna | minimalna intensywnos¢
zabudowy

- minimalnie - 0,5
- maksymalnie - 2,5

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

- budynki do 4
nadziemnych,
- wysokos¢ zabudowy do 15,0 m.

kondygnacji

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

30% powierzchni budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

minimum 1 miejsce parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny oraz minimum 1
miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej lokalu

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy - teren nie znajduje sie w
strefie chronionego krajobrazu oraz nie
znajduje sie w granicach obszaru
NATURA 2000,

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpo$redniej i terenu ochrony poéredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracijg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materialéw budowlanych.
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagroienia
powodzig

Nie dotyczy - teren nie jest pofozony na
obszarze zagrozenia powodziowego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz ddbr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy - teren nie jest wpisany do
rejestru zabytkdw oraz nie podlega
ochronie zgodnie z ustaleniami
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Ceglowa.,

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Wedtug najlepsze] wiedzy dewelopera
teren objety inwestycjg nie podlega
ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresle komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenu poprzez
istniejagce i projektowane zjazdy
z przylegiych drég publicznych;

Dostep do drogi publicznej KDG 220114
ul. Sienkiewicza poprzez  drogi
wewnetrzne ogdlnodostepne
stanowigce wtasnos¢ Gminy Cegtéw
- ul. Tuwima i ul. Kochanowskiego

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1) Przytagcze wody do istniejgcego
wodociaggu miejskiego w ul. Tuwima;

2) Przytacze do sieci gazowej. Instalacja
c.o. i cieptej wody z pomieszczenia
kottowni zlokalizowanego na
kondygnacji podziemnej;

3) Przytacze kanalizacyjne do istniejgcej
sieci kanalizacji sanitarnej w ul.
Tuwima;

4) Odprowadzenie wéd pochodzacych z
powierzchni o trwatej nawierzchni
(chodniki, parkingi i dojazdy) do sieci
kanalizacji deszczowej;

5) Przylacze elektryczne kablowe na
warunkach okreslonych przez Zaktad
Energetyczny Instalacja elektryczna, od
ztagcza kablowego do pomieszczenia
elektrycznego.

ohowigzujacego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentdw, znajdujacych
sie w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem

Przeznaczenie terenu

MWwW1
1) przeznaczenie podstawowe - teren
zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinne] wraz z niezbednym

zagospodarowaniem i infrastruktura;
2) przeznaczenie uzupetniajgce -
w parterach budynkéw

mieszkaniowych wielorodzinnych
dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe w tym
w szczegblnoscei handel, ustugi oswiaty,
przedszkola, Ztobki, ustugi zdrowia;
MN1 =
1) przeznaczenie podstawowe - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
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deweloperskim lub zadaniem 2) przeznaczenie uzupefniajgce -

inwestycyjnym’ zabudowa ustugowa nieuciailiwa.
Zakazuje sie realizacji wolnostojgcych
budynkéw ustugowych;
P1

1) przeznaczenie podstawowe - teren
obiektéw  produkcyjnych, sktadéw
i magazyndw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce -
zabudowa ustugowa;

KK
1) ustugi zwigzane  z obstuga
pasazerska, parkingi;

2) linie kolejowe oraz inne budowle,
budynki iurzadzenia przeznaczone do
zarzadzania iobstugi przewozu oséb
i rzeczy, skrzyzowania z drogami

publicznymi;
3) infrastrukture komunikacyjna;
01 52KD(D0) -

1) drogi dojazdowe  w strefie
zamieszkania

Mw1:

Maksymalna i minimalna intensywnosé i :
- minimalnie - 0,5

zabudowy
- maksymalnie - 2,5
MN1:
- minimalnie - 0,2
- maksymalnie - 2,5
P1:
- minimalnie - 0,3
- maksymalnie - 2,0
Maksymalna wysokos¢ zabudowy MW1:

- budynki do 4 kondygnacji
nadziemnych,
- wysoko$¢ zabudowy do 15,0 m.

MN1:

- budynki do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- wysokos¢ zabudowy do 10,0 m.

P1:

- budynki do 3 kondygnacji
nadziemnych,

- wysokos¢ zabudowy do 12,0 m.

Minimalny udziat procentowy | MW1, MN1:
powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni budowlanej

* W przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sie informacje ,,Brak planu”. /
Q /
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P1:
20% powierzchni budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na obszarze objetym planem nie
wystepuje system komunikacji.
Ustala sie:
- minimum 1 miejsce parkingowe na
kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej lub jednorodzinnej,

- minimum 1 miejsce parkingowe na
kaide rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug,

- minimum 1 miejsce postojowe na
kazde rozpoczete 300 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy obiektow
produkeyjnych, sktadéw i magazyndw.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku  miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

Sposéb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Nie dotyczy — dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim obowigzuje
Miejscowy Plan zagospodarowania Przestrzennego

gabaryty

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potoZonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebhnych

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

warunki | szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
ohbowigzuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
obowiazuje Miejscowy Plan
zagospodarowania Przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
w promieniu 1 km od terenu inwestycji
obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego MPZP miasta
Cegltow — Cegtéw Poétnoc i Ceglow
Potudnie, jak rowniez planu ogdlnego
gminy. Nie przewidziane sg nowe
tereny pod cmentarze, spalarnie,
wysypiska smieci.

studium uwarunkowari i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Uchwata Nr VI/39/19 Rady Gminy
Cegtéw z dnia 28 stycznia 2019 r. w
sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Cegtow; WWw.
https://bip.ceglow.pl

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy — dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

3)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosei budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalamie $mieci, wysypiska,

cmentarze.

€

V/Lbut/\/




obowigzuje Miejscowy Plan

zagospodarowania Przestrzennego

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Wedtug najlepsze] wiedzy dewelopera
w promieniu 1 km od terenu inwestycji
brak jest procedowanych decyzji
$rodowiskowych

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Wedtug najlepsze] wiedzy dewelopera
w promieniu 1 km od terenu inwestycji
brak jest procedowanych decyzji o
obszarach ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtéw — Cegléw Pdtnoc i Cegléw
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegidw. Powyisze plany
przewiduja swoim zakresem nowe
ukfady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycjl drogowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtow — Cegtéw Poinoc i Cegtéw
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegléw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera

planowana jest modernizacja linii
kolejowej polegajaca na likwidacji
przejscia  drogowo-kolejowego dla

pieszych | przejazdéow w poziomie
toréw na skrzyzowanie bezkolizyjne w
formie tunelu drogowego w ciagu ul.
Pitsudskiego i wiaduktu w ciggu ul.
Mickiewicza. Dla tej inwestycji
opracowano studium optacalnosci.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Obecnie prowadzone sy prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtéw — Cegtow Potnoc | Cegtow
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego

gminy Cegtdw. Powyisze plany
s o
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przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny usfug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
projekty plandw nie przewidujg nowych
terendw pod inwestycje w zakresie
lotniska uzytku publicznego.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtow — Cegtéow Pdtnoc i Cegtow
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegldw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
w promieniu 1 km od terenu inwestycji
zaplanowana jest budowa zbiornika
retencyjnego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtdw — Cegtow Pdtnoc i Cegtéw
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegtéw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
projekty plandw nie przewidujg nowych
terendw pod inwestycje w zakresie
budowy obiektu energetyki jadrowe;.

decyzia o  ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtow — Cegtéw Péinoc i Cegiéw
Potudnie, jak rowniez planu ogdlnego
gminy Cegléw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestyc;ji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
projekty planéw nie przewidujg nowych
terendw pod strategiczne inwestycje w
zakresie sieci przesytowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtdw — Cegidw Pdtnoc i Cegiéw
Potudnie, jak rowniez planu ogdlnego
gminy Cegtéw. Powyisze plany
przewiduja swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
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projekty plandw nie przewidujg nowych
terenéw pod inwestycje w zakresie
regionalne] sieci szerokopasmowej.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegléw — Cegiéw Pdtnoc i Cegtow
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegldw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestyciji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
projekty plandw nie przewidujg nowych
terendw pod inwestycje w zakresie CPK.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Cegtdw — Cegtéw Pdtnoc i Cegléw
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegtéw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny ustug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
projekty plandw nie przewidujg nowych
terenéw pod inwestycje w zakresie
infrastruktury dostepowe;j.

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Obecnie prowadzone sg prace nad
uchwaleniem nowego mpzp miasta
Ceglow — Cegldw Pdinoc i Cegtow
Potudnie, jak réwniez planu ogdlnego
gminy Cegtéw. Powyisze plany
przewidujg swoim zakresem nowe
uktady drogowe i tereny usiug w
promieniu 1 km od terenu inwestycji.
Wedtug najlepszej wiedzy dewelopera
projekty plandéw nie przewidujg nowych
terenéw pod inwestycje w zakresie
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym.

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ T
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
* Niepotrzebne skresli¢. 4 \ /\*x
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Fak*

nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja 180/2022 z dnia 02.03.2022r. wydana przez Staroste Mirskiego (znak
pisma AB.6740.5.80.2021); decyzja stata sie prawomocna w dniu 07.04.2022r.

Data uprawomocnienia sie | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Data zakonczenia budowy | Nie dotyczy

domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

2025-01-31 —rozpoczecie robdt budowlanych

2027-08-31 - planowany termin zakoriczenia robdt budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkdéw na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

12,07 m - odlegtos¢ w najblizszym
punkcie od bloku M. Reja 6 (dziatka nr
ewid. 2167),

18,65 m - odleglos¢ w najblizszym
punkcie od bloku M. Reja 6A (dziatka nr
ewid. 2168),

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie nastepowat zgodnie z
zasadami okreslonymi przez norme PN-ISO 9836

sposob i
procentowy  udziat  Zrddet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zamierzony

Rodzaj posiadanych Srodkdw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

40% - srodki wtasne

60% - wptaty nabywcow

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

$rodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

0,45%

)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) wysoko$é sktadki jest
wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkf;//
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Gtéwne zasady funkcjonowania

wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

1. Deweloper zapewnia Nabywcy jeden ze s$rodkéw ochrony wpftat
dokonywanych przez Nabywce w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego prowadzonego przez ING Bank Slaski S.A. z siedzibag
w Katowicach (zwany dalej Bankiem).

2.  Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy (Rachunek
Wirtualny mieszkaniowego rachunku powierniczego przypisany dla danego
lokalu mieszkalnego) zgodnie z postepem realizacji zadania inwestycyjnego.
Bank ewidencjonuje wpfaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy.

3. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
ha otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy nie wczesniej niz po 30
dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskie] i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, zgodnie
z harmonogramem tego zadania okreslonym w niniejszym prospekcie
informacyjnym. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2
ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w stanie wolnym od obciazZen, praw i roszczen
0sdb trzecich, za wyjgtkiem obcigzen, na ktdre Nabywca wyrazit zgode.

4. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania
inwestycyjnego, dla ktérego prowadzony jest ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo srodkow
nabywcy

ING BANK SLASKI S.A. z siedzibg w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34 (kod
pocztowy: 40-086 Katowice), wpisany do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego
Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Katowice — Wschaod
w Katowicach VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
pod numerem KRS: 0000005459, posiadajacy NIP: 6340135475 oraz numer
REGON: 271514909, o kapitale zaktadowym w wysokosci 130.100.000,00 zt
(stownie: sto trzydziesci miliondw sto tysiecy ziotych i 00/100) opfaconym
w catosci

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1 —25% kosztow
Termin zakoriczenia: do 28.02.2026 r.
Zakres robét:

° Obstuga geodezyjna — wytyczenie: 100%

° Zahezpieczenie wykopu: 100%

° Roboty ziemne: 60%

o Konstrukcja budynku podziemna: 100%

. Konstrukcja budynku nadziemna: 18%

o Instalacje wod.-kan. i c.0.: 5%

o Instalacja elektryczna i teletechniczna: 5%

Etap 2 — 25% kosztow

Termin zakonczenia: do 30.06.2026 1.

Zakres robot:

. Roboty ziemne: 40%

° Konstrukcja budynku nadziemna: 80%

procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20.05.2021r. o ochronie praw

nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

13




o Sciany murowane: 80%

o Instalacje wod.-kan. i c.0.: 5%
° Instalacje wentylacyjne: 10%
e Instalacja elektryczna i teletechniczna: 5%

Etap 3 — 10% kosztow
Termin zakoniczenia: do 30.09.2026 r.
Zakres robot:

° Konstrukcja budynku nadziemna: 2%

° $ciany murowane: 20%

o Dach: 34%

o Stolarka okienna: 50%

o Tynki: 18%

o Stolarka drzwiowa: 21%

o Izolacje, elewacja: 30%

° Instalacje wod.-kan. i c.o.: 12%

° Instalacje wentylacyjne: 10%

o Instalacja elektryczna i teletechniczna: 23%

Etap 4 — 10% kosztow
Termin zakonczenia: do 31.12.2026 r.
Zakres robot:

o Dach: 54%

e Podtoza, posadzki betonowe: 28%

° Tynki: 30%

o Stolarka okienna: 25%

o Stolarka drzwiowa: 40%

o Izolacje, elewacja: 20%

o Instalacje wod.-kan. i c.0.: 30%

o Instalacje wentylacyjne: 20%

o Instalacja elektryczna i teletechniczna: 13%

Etap 5— 10% kosztéw
Termin zakoriczenia: do 31.03.2027 r.
Zakres robét:

o Dach: 12%

° Podtoza, posadzki betonowe: 32%

e Tynki: 40%

° Diwigi osobowe: 50%

° Stolarka okienna: 25%

e Stolarka drzwiowa: 27%

o Balustrady zewnetrzne oraz przegrody: 10%
o Izolacje, elewacja: 20%

. Instalacje wod.-kan. i c.0.: 23%

. Instalacje wentylacyjne: 18%

. Instalacja elektryczna i teletechniczna: 22%

Etap 6 — 10% kosztéw
Termin zakonczenia: do 30.06.2027 r.
Zakres robot:

. Podtozia, posadzki betonowe: 40%

e Tynki: 12%

o Zabudowy g-k: 100%

o Wykoniczenie czesci wspdlnych budynku: 18%
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° Diwigi osobowe; 50%

° Stolarka drzwiowa: 12%

° Brama garazowa: 100%

o Balustrady zewnetrzne oraz przegrody: 60%
° Izolacje, elewacja: 30%

o Instalacje wod.-kan. i c.0.: 15%

o Instalacje wentylacyjne: 17%

o Instalacja elektryczna i teletechniczna: 14%
° Przytacze energii elektrycznej i teletechniki: 100%
° Przytgcze wody: 100%

° Przytgcze kanalizacji sanitarnej: 100%

o Przylacze gazu: 100%

Etap 7 — 10% kosztow
Termin zakonczenia: do 31.08.2027 r.
Zakres robat:

o Wygrodzenia systemowe komérek lokatorskich: 100%
° Wykonczenie czesci wspdlnych budynku: 82%

. Wykoriczenie balkondw: 100%

o Balustrady zewnetrzne oraz przegrody: 30%

o Elementy wyposazenia czesci wspdlnych: 100%

° Zagospodarowanie terenu: 100%

o Instalacje wod.-kan. i c.0.: 10%

) Instalacje wentylacyjne: 25%

o Instalacja elektryczna i teletechniczna: 18%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
walaryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 maja 2021 r, O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM (Dz.U. 2021 poz. 1177)

Nalezy opisaé, na jakich
warunkach mozna odstgpic¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

I. 1. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 (dalej zwanej tgcznie
,Umowa"”) — zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (dalej zwang ,Ustawa”) — w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art.
35 albo w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zafgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto Umowe
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego; 7
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6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy
w terminie wynikajacym z tej Umowy;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spoéidzielczg kasg oszczednoéciowo-
kredytowa — zwang dalej ,kasg” w trybie | terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy;

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy
z dnia 28 lutego 2003 r, — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest  uprawniony
do odstapienia od tej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdzZnienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu $rodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyZej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

I Nabywca ma réwniez prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dalej zwane;j
tacznie ,Umowg”), powiadamiajgc o tym Dewelopera listem poleconym
w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia w nastepujacych
przypadkach:

1.  zmiany stawki podatku VAT od towardw i ustug, Deweloper bedzie miat
prawo odpowiednio obnizy¢ lub podwyzszy¢ cene Lokalu o kwoty wynikajgce
ze zmiany dotychczasowych stawek, przy czym kwoty wyplacone
Deweloperowi z mieszkaniowego rachunku powierniczego przed zmiang
stawek podatku VAT nie ulegng zmianie;

2. zmiany powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w stosunku
do powierzchni projektowej, wéwczas powierzchnia zostanie skorygowana
na podstawie pomiaru powykonawczego, w zwiazku z powyiszym rozliczenie
réznicy nastapi wraz z koricowym rozliczeniem za lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem, ze zmniejszenie badZ zwiekszenie projektowanej powierzchni
uzytkowej przedmiotowego lokalu powstate na skutek wprowadzonych
przez Nabywce zmian w zakresie rozmieszczenia Scian dziatowych w lokalu,
nie bedzie powodowato zmiany ceny Lokalu.

. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia
od Umowy z przyczyn wskazanych w pkt | i Il powyzej, Nabywca nie ponosi
zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od Umowy, a Umowe uwaza sie

za niezawarta.
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INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

2)

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie
30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,
zwrdci¢ Nabywcy srodki wypfacone Deweloperowi przez Bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

IV. Os$wiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskie]
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreélenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

V. Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskie]
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy (dale] zwanej
tacznie ,Umowa”) w nastepujacych przypadkach:

1. niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej;

2. niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce
prawa wynikajace z Umowy mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzej.

W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, o ktérych mowa w pkt. 1
i 2 powyiej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczyste] odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust, 2 Ustawy.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna
nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowe]j czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peinej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje - nie dotyczy

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnoscl lokalu uzytkowego na nabywce po
wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje — nie dotyczy

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestyyrzez
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spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowe;j;
5) projektem budowlanym;
6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;
7) zaswiadczeniem o samodzielnoéci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnoéci
nieruchomoéci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomoséci gruntowej
i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czeéci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie pefnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje -nie dotyczy

b)  w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnoéci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje -nie dotyczy

Nabywca lokalu mieszkalnego moie zapoznaé sie z informacjami, o ktérych jest mowa w pkt 1) - 8)
w dowolnym czasie — po wczesniejszym telefonicznym uméwieniu spotkania. Informacje dostepne s3 réwniez na
stronach: www.dobry-adres.com, https://ekw.ms.gov.pl, https://prs.ms.gov.pl/krs

Ill. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Banku $laskim S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytdw:

ochrana srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji ING Banku $Slaskiego S.A.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartoéé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okredlonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: -
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1896, 2320 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | 000 000,- PLN brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 00,00 m?
mieszkalnego albo domu
jednoradzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | 00 000,- PLN brutto/m?
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 2028-03-31
przeniesienie prawa wifasnosci
nieruchomosci  wynikajacego  z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umaw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia ... o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz | Liczba kondygnacji 5 kondygnacji, tj.:
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktéorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej, albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub umadw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz o

kondygnacja -1 (hala garazowa),
parter oraz 3 pietra
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Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Standard prac wykoriczeniowych w
czesci wspdlnej budynku i terenie

wokét niego, stanowigcym czesé

wspdlng nieruchomosci

Zgodnie z zatacznikiem nr 4

Liczba lokali w budynku

57 lokali mieszkalnych,
5 lokali uzytkowych,

52 komdrki lokatorskie w
kondygnacji podziemnej,

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

56 miejsc postojowych w
kondygnacji podziemnej,

postojowych na
przed lokalami

9 miejsc
parkingu
uzytkowymi

Miejsca parkingowe naziemne
na parkingu przy ul. Tuwima
(przed lokalami  uzytkowymi)
oznaczone wstepnie nrnr 57-61
przypisane zostang do
wylgcznego korzystania przez
nabywcéw lokali uzytkowych na
zasadzie podziatu do korzystania
z nieruchomosci  wspdlnej
(QUOAD USUM).

Dostepne media w budynku

Zgodnie z zafgcznikiem nr 4

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej KDG
220114 (ulica Henryka
Sienkiewicza) poprzez drogi
wewnetrzne  ogdlnodostepne
stanowigce wtasno$¢  Gminy
Cegtéw (ul. Juliana Tuwima oraz
ul. Jana Kochanowskiego). Wjazd
do garazu podziemnego od ulicy
Jana Kochanowskiego poprzez
wrota garazowe.

Okredlenie  usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany jest na 4.kondygnacji (3.pietro), w pétnocno-
zachodniej czesci budynku; wejscie klatka schodowa A.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i

Zgodnie z zatacznikami nr 1A oraz nr 4.
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standardu prac wykoriczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

2027-12-31

Data  ustanowienia  odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

2028-03-31

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

T T T T T TR P TR e

Zatgczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

1A. Rzut hali garazowej z zaznaczeniem miejsca parkingowego.

1B. Rzut hali garazowej z zaznaczeniem komarki lokatorskiej

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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4, Standard wykonania inwestycji.

DOBRY ADRES Sp. z 0.0.
ul. Jézefa Pilsudskiego 2 lok. U-1
05-300 Minsk Mazowiecki
NIP 8222373355, Regon 381852972
KRS 0000758378 -1-
tel. 730 55 7777 www.dobry-adres.com

2910, 2075
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